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STEUERN

Sonderausgabe

Jdmmobilien”

Die vermietete Immobilie: Steuertipps kennen und nutzen!

Immobilien z&hlen in Deutschland seit Jahren zu den beliebtesten Inhalt:
Anlageformen. Soll eine Immobilie nach dem Erwerb vermietet wer-
den, gilt es, die steuerlichen Regelungen zu beachten, um mégliche * 1.Erwerb
Steuernachteile zu vermeiden. Die Sonderausgabe bietet einen kom- » 2.Werbungskosten
pakten Uberblick und gibt Steuertipps vom Erwerb bis zum Verkauf » 3. Steuerfalle anschaffungsnahe Herstellungskosten
der Mietimmobilie. Vorbemerkungen: Bei den folgenden Ausfiihrun- * 4.Handwerkerleistungen
gen wird unterstellt, dass eine umsatzsteuerfreie Vermietung vor- » 5. Leerstandszeiten
liegt. Auf Umsatz- und Vorsteuerbetrdge wird demzufolge nicht » 6. Einkinfteerzielungsabsicht bei Ferienwohnungen
néher eingegangen. » T7.Verbilligte Vermietung an Angehérige
» 8.Sonderabschreibungen fur den Mietwohnungsneubau
Beachten Sie: Diese Sonderausgabe ist in Abschnitte unterteilt. * 9. Grundsteuererlass

Jeder dieser Abschnitte wird auf den folgenden Seiten dargestellt.
Folgen Sie dem Link, um die Abschnitte zu lesen. Sie kénnen die
Sonderausgabe selbstverstandlich auch "in einem Zug lesen".
Nutzen Sie dafir den folgenden Link: gehezu.link/qeT7r.
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1. Erwerb

Zu den Anschaffungskosten zdahlen  Nebenkosten

die Aufwendungen, die geleistet

werden, um einen Vermdgensgegen- Zu den Nebenkosten gehéren z. B.

stand zu erwerben und ihn in einen  Gutachterkosten, Grundbuch- und  Denvolistindigen Abschnitt
betriebsbereiten Zustand zu verset- Notarkosten, Grunderwerbsteuerund lesen Sie hier:
zen. Hierzu gehodren auch die jeweili- ~ Vermessungskosten.

gen Nebenkosten sowie nachtrag-

liche Anschaffungskosten. Anschaf-  Die Herstellungskosten eines Gebau-
fungspreisminderungen sind abzu-  des umfassen Aufwendungen fur ...

ziehen. LESEDAUER: 5 MIN.

2. Werbungskosten

Werbungskosten bei den Einkinften aus Vermie-
tung und Verpachtung sind grundsatzlich alle
durch diese Einkunftsart veranlassten Aufwen-
dungen.

Beispiele

Zu den Werbungskosten gehdren beispielsweise
Gebaudeabschreibungen, Schuldzinsen, Anzei-
gen- und Maklerkosten fiir die Mietersuche, Be-
wirtschaftungskosten, Grundsteuer, Erhaltungs-
aufwand, Fahrtkosten zur gelegentlich erforderli-
chen Besichtigung des Mietobjekts. 3. Steuerfalle anschaffungsnahe
Herstellungskosten

Den vollstandigen Abschnitt

S Weiterlesen ben VOI.ISténdlgen Abschnitt Weiterlesen
lesen Sie hier: lesen Sie hier:

LESEDAUER: 3 MIN. LESEDAUER: 3 MIN.
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4. Handwerkerleistungen

Fur die Inanspruchnahme von Hand-
werkerleistungen fir Renovierungs-,
Erhaltungs- und Modernisierungs-
mapnahmen gewahrt der Fiskus eine
Steuerermafigung in Hohe von 20 %
der Arbeitskosten (kein Material),
maximal 1.200 EUR im Jahr.

Vermieter sollten hierbei jedoch be-
achten, dass diese Steuerermapigung
nur in Betracht kommt, soweit die
Aufwendungen keine Werbungskos-
ten darstellen, d. h., der Abzug von
Werbungskosten hat insoweit Vor-
rang.

Den vollstdndigen Abschnitt
lesen Sie hier:

Weiterlesen

LESEDAUER: 1 MIN.

5. Leerstandszeiten

Das Finanzamt lasst den Werbungskostenabzug
fur die Dauer des Leerstands der Mietimmobilie
nur dann zu, wenn der Vermieter eine Einkiinfte-
erzielungsabsicht hat.

Wenn Aufwendungen fir eine zunachst selbst be-
wohnte, anschliefend leerstehende und noch
nicht vermietete Wohnung als vorab entstandene
Werbungskosten geltend gemacht werden, ist es
erforderlich, dass der endgiiltige Entschluss,

dieses Objekt zu vermieten, durch ernsthafte

und nachhaltige Vermietungsbemihungen be-

legt wird.

6. Einkiinfteerzielungsabsicht bei

Ferienwohnungen

Den vollstandigen Abschnitt
lesen Sie hier:

Den vollstandigen Abschnitt

Weiterlesen .
lesen Sie hier:

Weiterlesen

LESEDAUER: 2 MIN. LESEDAUER: 1 MIN.
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Bei der verbilligten Vermietung an
Angehdorige schauen die Finanzbeam-
ten regelmépig ganz genau hin. Wer-
den gewisse Spielregeln eingehalten,
kénnen die Werbungskosten namlich
in voller Hohe geltend gemacht wer-

7. Verbilligte Vermietung an Angehérige

den, wohingegen nur ,,geringe* Miet-
einnahmen zu versteuern sind.

Bei der Aufteilung in einen entgelt-
lichen und einen unentgeltlichen Teil
ist nach § 21 Abs. 2 EStG wie folgt ...

Den vollstdndigen Abschnitt
lesen Sie hier:

Weiterlesen

LESEDAUER: 2 MIN.

8. Sonderabschreibungen fiir den
Mietwohnungsneubau

Den vollstandigen Abschnitt .
. Weiterlesen
lesen Sie hier:

LESEDAUER: 1 MIN.

Kfe.de

9. Grundsteuererlass

Bei Mietausfallen besteht die Mdglichkeit, einen
teilweisen Erlass der Grundsteuer zu beantragen.
Voraussetzung ist eine wesentliche Ertragsmin-
derung, die der Steuerpflichtige nicht zu vertreten
hat. Diese liegt vor, wenn der normale Rohertrag
um mehr als die Halfte gemindert ist. Ist dies der
Fall, kann die Grundsteuer um 25 % erlassen wer-
den. Fallt der Ertrag in voller Hohe aus, ist ein Er-
lass von 50 % vorgesehen.

Den vollstandigen Abschnitt
lesen Sie hier:

Weiterlesen

LESEDAUER: 1 MIN.
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